CONTRACT DE INCHIRIERE

Nr. f(:’:‘_i ’ '1'.1’.-:"..“.: .

I. PARTILE CONTRACTANTE

S.C. ROMCAPITAL CENTER S.R.L., cu sediul social in Timisoara, B-dul Mihai Viteazu, nr. 30, etaj IV, SAD
402/A, jud. Timis, Tnregistratd la Oficiul Registrului Comerfului de pe langa Tribunalul Timis sub nr.
J35/4192/04.12.2008, avand codul fiscal 16007072 si contul nr. RO 72 TREZ 6215069XXX011818 deschis
la Trezoreria Timisoara, denumita in continuare Locator, reprezentaté legal de domnul Mircea Alin BOTTA
- Administrator, pe de o parte

si

Organismul Intermediar Regional pentru Programul Operational Sectorial Dezvoltarea Resurselor
Umane Regiunea Vest, cu sediul in localitatea Timisoara, B-dul Mihai Viteazu, nr. 30B, jud. Timis,
Romania, tel/fax 0256-293 680, 0256-499 755, cod unic de inregistrare 20779330, cont nr. RO 28 TREZ
62123680156 XXXXX si RO 29 TREZ 62123680120XXXXX, deschis la Trezoreria Timisoara, reprezentata
legal prin Adriana TOMA, avand functia de Director executiv, in calitate de Locatar, pe de o parte,

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI

1. Obiectul contractului 1l constituie inchirierea unor spatii de birouri in suprafata totala de 800,84 mp, situate
in Timisoara, B-dul Mihai Viteazu, nr. 30, dupd cum urmeaza:

- suprafata de 85,62 mp situata la etajul intermediar, inscrisd in CF nr. 410594-C1-U34 (SAD 17 partial),
avand nr.cadastral 11803/1-11803/2/1-11805-11806-11807/2/XXIl;  11803/1-11803/2/1-11805-11806-
11807/2/XXV/IV;

- suprafata de 109,65 mp situaté la parter, inscrsa in CF nr. 410594-C1-U19 (SAD 001), avand nr.cadastral
11803/1-11803/2/1-11805-11806-11807/2/XIV; 11803/1-11803/2/1-11805-11806-11807/2/X VI,

- suprafata de 85,90 mp situata la etajul intermediar, inscrisd in CF nr. 410594-C1-U28 (SAD014), avand

nr.cadastral 11803/1-11803/2/1-11805-11806-11807/2/XIV; 11803/1-11803/2/1-11805-11806-
11807/2/XVIIX;

- suprafata de 519,67 mp situatd la etajul IV, inscrisd in CF nr. 410594-C1-U35 (SAD 402), avand
nr.cadastral 11803/1-11803/2/1-11805-11806-11807/2/XX; 11803/1-11803/2/1-11805-11806-
11807/2/XXIXINV,

Spatiile ce fac obiectul prezentului contract sunt evidentiate in Planurile ce constituie Anexa nr. 1 la prezentul
contract.

2. Spatiul este necesar functiondrii Organismului Intermediar Regional pentru Programul Operational
Sectorial Dezvoltarea Resurselor Umane Regiunea Vest, fiind exclusa orice alta destinatie.

3. Predarea-primirea spatiului inchiriat va fi consemnata intr-un procesul verbal de predare primire in care se
va mentiona spatiul cu dotdrile sale si starea si gradul de utilizare a acestora

lll. DURATA INCHIRIERII
Contractul de inchiriere se incheie pe o duratad de 5 ani, incepand cu data de 01.01.2016, pana la data de
31.12.2020.
Durata prezentului contract poate fi prelungita prin Act aditional semnat de catre ambele parti.

IV. PRETUL INCHIRIERII SI PLATA CHIRIEI. ALTE CHELTUIELL
1. Prin prezentul contract Locatarul se obligd s& plateasca Locatorului, pentru spatiul inchiriat, o chirie in
suma de 64,4 lei/mp, respectiv 51.574,10 lei/luna fara TVA, la care se adauga TVA in valoare de 10.314,82
lei.
2. Pretul include costurile legate de inchirierea spatiului de birouri, precum si cheltuielile de mentenanta a
cl&dirii, a instalatiilor pentru climatizarea/incélzirea spatiilor, dotarea cu echipament de protectie contra
incendiilor si intretinerea acestuia, functionarea retelelor de apa, canalizare, electricitate si gaze, servicii de
curatenie pe spatile comune si in interiorul spatiului inchiriat, sistem de alarma, asigurarea materialelor
consumabile pentru spatiile sanitare si anexe, dezinsectie, deratizare.
3. Chiria va fi facturata lunar in lei.
4. Locatarul va efectua plata chiriei catre Locator prin ordin de plata, in perioada 25-31 ale lunii urméatoare
celei pentru care se factureaza, in baza facturii inregistrate la sediul autoritdfii contractante.
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5. Pe intreaga perioads a contractului de Tnchiriere chiria nu va putea fi majoratd sau indexata.

6. Tn afara chiriei, Locatarul va plati utilitdiile aferente spafiului inchiriat {(gaze, energie electrica, apa,
canalizare, efc.), in baza facturilor emise de furnizorii acestera, in termen de & zile de ta comunicarea facturii
de céire locator, Cheliuielile cu utilitdfile vor fi calculate procentuai ¢a raport intre suprafaja inchiriata de
locatar si intreaga suprafatd inchiriat& din imobil. Modu! de calcul al utlitatilor va fi reflectat detaliat in Anexa
Iz facturile de plata.

7. In cazut neachitarii de catre Locatar a facturilor si 2 celorlalte cheltuieli in termenul de 5 de zile de Ia
expirarea termenului prevazut la cap. IV punciul 4, acesta va suporta penalitd{i in cuantum de 0,01 % pentru
fiecare zi calendaristics de intarziere. In conditiile nerespectérii de citre Locator a obligatiilor previzute la
Cap.V, Locatarut va putea sa plateasca chiria diminuaté cu un procent de 0,01% din valoarea facturii pentru
fiecare zi calendaristica de neindeplinire a obiigatiifor asumate prin contract.

V. OBLIGATHLE LOCATORULUI
1. 83 asigure Locatarul de folosin{a netutburatd si utild a spafiului inchiriat pe toata durata contractului,
2. 34 declare gi sa garanteze Locatarului ¢c& nimeni nu are nici un drept, de nici un fel, asupra spatiului
fnchiriat si ca pa&nd In prezent, nu a mai inchiriat acest spatiu la nici o persoana fizicd sau juridicd, pentru
intervalul de timp prevézut in prezentul contract si nu o va face nici in viitor, péna la incetarea acestui
contract,
3. 3& garanteze Locatarului ca nu exista vicii ascunse ale spatiului inchiriat si instalatiilor aferente care nu au
putut fi cunoscute de Locatar in momentul incheierii confractului si care fac imposibila folosinta partial3 sau
total@ a bunului inchiriat
4. 54 garanteze Locatarului, pe teatd durata contractuiui Tmpetriva pierderii totale sau padiale a bunului
inchiriat.
5. 54 declare si 53 garanteze Locatarului c& in momentul semnarii contractului nu exista nici un fel de litigiu
aflat pe rolul instantelor de judecatd sau arbitrale cu privire |la spatiul ce face obiectul prezentului contract
6. 8& predea Locatarului la termenul convenit spatiul inchiriat In stare normald de folosint, liber, potrivit
destinafiei prevazute in contract.
7. 58 mentind spatiul Inchiriat in stare de a servi la inirebuintarea pentru care a fost Inchiriat conform
nermelor legale in vigoare in Remania pentru cladiri de birouri.
8. S4 garanteze Tmpotriva tulburarilor de fapt si de drept provenite din fapta proprie st impotriva tulburarilor
de drept provenite din fapta tertilor.
9. 84 asigure accesul (inclusiv cu auiomehilul ih parcarea intericara a imobilului Romcapital Cenier)
permanent ia spatiul inchiriat pentru persenaiul Locatarului.
10. S& asigure urmatoarele servicii:
- ingélzirea spatiilor;
- dotarea cu echipament de protectie conira incendiitor §i intretinerea acestuia;
- functionarea refelelor de apa, canalizare, electricitate si gaze;
- Intretinerea si ingrifirea partilor comune. '
11. 88 execute pe chelluiala sa lucrdrile de intretinere si reparatii privind spatiul si instalalile aferente, in
ziua si la ora stabilitd de comun acord cu locatarul, cu exceptia celor datorate folosirii necorespunzétoare a
acestora de cétre locatar sau de cétre oaspefii sau clieniii locatarului.
12. 53 efectueze pe cheltuiala sa reparatiile cauzate de vreun caz de forfd majora.
13. 8a exonereze pe locatar de plata chiriei in cazul in care spaiiul inchiriat devine integral imposibil de
utilizat pand la data a care spatiuf inchiriat va fi readus la starea de dinaintea producerii evenimentutul, Tn
situatia in care spatiul inchiriat devine partial imposibil de utilizat, locatarul are dreptul 1a scaderea chiriei
proportional cu lipsa parfiald de folosinia.
14. S5 permitd instalarea de cdtre locatar a insemnelor specifice institutiei publice, loge-urilor precum si
oricéror alter mijloace de publicitate in exteriorul si interiorului spatiuiui Inchiriat, in limita spafiului disponibil.
16. Sa permita instalarea tuturor echipamentelor necesare desfasurarii activitaii locataruiul.
16. Pentru instalarea in bune conditii a retelei de cabluri de comunicatii suplimentare, locatorul se cbliga sa
permita accesul in cladire a companieif companiilor in vederea instalarii cablurilor necesare, sa pastreze
cabiurile in cladire pe toata durata contractului de inchiriere si, de asemenea, se oblige sa permita accesul in
cladire pe toata durata contractului de inchiriere a echipelor ce asigura service-ul retelelor
17. tmebilut care face obiectul contractului de inchiriere nu poate fi insirdinat de cétre proprietar pe pericada
derulfdrii contractului de inchiriere decat cu notificarea prealabild, intr-un termen de cel putin 120 de zile,

Vi, OBLIGATIILE LOCATARULUI
1. 82 intrebuinteze spatiul inchiriat, ca un bun gospodar, in confarmitate cu destinatia rezultats din prezentul
contract gi cu prevederile legafe in vigoare.
2. 83 efectueze, in termenele stabilite si Tn conditiile prevazute in contract, platile pentru sumele la care s-a
obligat ca urmare a Inchirierii spatiului.
4. 53 nu execute medificari sau transformdri ale structurii de rezistentd a construciiei, sau ale instalatiilor.
5. 54 respecte prevederile legale In vigoare din domeniile P3|, igienico-sanitar si protectia muncii.



6. 58 mentind spafiul inchiriat in conditli corespunzétoare de folosintd si s& predea Locatorului spafiul tn
stare bund de folosintd, igienizat si zugravit.

7. 54 foloseasca spaliul conform destinatlei care rezulta din contract, respectiv spatiu de birour.

8. Ba plateasca chiria la termenul convenit, conform cap. 1V punctul 4,

8. Sa plateasca contravaloarea utilitatilor, conform cap. IV punctul 8.

10. Sa raspunda peniru toate cheltuielile datorate folosirii necorespunzatoare a spatiului inchiriat, instalatiilor
aferente precum si a partilor comune de catre locatar, caspetii sau clientii acestuia.

VIl. ALTE OBLIGATH
1. Contributii, taxe si cheltuieli individuale: Locatorul isi asuma responsabilitatea deplind a plati tuturor
taxelor gt altor sarcini de naturg fiscalad izvorate din drepiul de proprietate asupra spafiului inchiriat, stabilite
de lege in sarcina proprietarului;
2. Lucrari: Locatarul va putea efectuz in spatiut inchiriat lucrdri de amengjare $i modernizare numai cu
consimt@mantut scris al Locatoruiui. Lucrarile se vor efectua dupd obfinerea prealabild a avizelor si
autorizatiilor necesare cerute de lege in situatiile respective.
4. Cedare gi subinchiriere: Locatarul nu isi va putea ceda drepturile rezulténd din prezentul contract i nici
s& procedeze la o subinchiriere, totalad sau parfiald, nici sa le foloseasc in cadrut unui coniract de ascciere
in participare, faré consimi@mantul scris al Locatorului,
5. Vadnzarea spatiului: Acest contract de inchiriere ramane valabil daca locatorul vinde sau transfera spatiul
in proprietatea altei persoane fizice sau juridice.

VHI. DENUNTAREA $1 REZILIEREA CONTRACTULUI
1. Denuntarea contractului de cétre Locatar: In situatii determinate, Locatarul va putea denunta unilateral
contractul prin comunicare scrisd, transmis& Locatoruiui prin scrisoare recomandatd cu confirmare de
primire, cu preaviz de 120 de zile.
2. Rezitierea de citre Locator; Neefectuarea de catre Locatar a pléfilor pentru chirie, utilitdji sau intrefinere
ta termenele stabilite prin contract, poate afrage rezilierea de drept a Contractului, daca Locatarul a fost pus
in intarziere, iar obligatia nu a fost satisfacuta in termen de 1 luna de la primirea notificarii.
Locatorul are dreptul de a rezilia contractul de inchiriere daca Locatarul;
- a subinchiriat spafiul fard acordul scris a! Locatorului;
- a schimbat destinatia ori structura interioara a spatiului fara acordul scris al Locatoruiui.
3. Rezilierea de catre Locatar: in cazul in care Locatorul nu isi indeplineste obligatiile principale ce decurg
din prezentul contract, Locatarul, dupd notificarea Locatoruiui, i dacd acesta din urma nu-si indepiinegte
obligatifle Tn termen de 1 lunid de la primirea notificdrii, va fi indreptatit s& considere coniractul ca reziliat de
plin drept, fard interventia instantei judecatoresti.

1X. INCETAREA CONTRACTULUI
Contractul inceteazi:
1. - de drept, prin expirarea termenuiui contractual, dacd périiie confractante nu convin la prelungirea
acestuia, conform Cap. Ili;
2 - in cazul Tn care spatiul ce formeaza obiectul contractului a pierit in totalitate sau nu mai poate fi folosit Tn
conformitate cu destinalia avutd in vedere la incheierea contractului;
3 - prin denuntarea cenfractului sau reziliere Tn conformitate cu dispozitiite Cap.VIll.

X. ALTE CLAUZE
1. Raspunderea contractuald: Pentru neexecutarea in totalitate sau in parte, ori pentru executarea
necorespunzatoare a obligatiilor prevazute Tn prezentul centract, partile datoreaza penalitéti si despagubir
pentru acoperirea prejudiciului cauzat,
2. Forfa majora: Foria majora, invocatd in conditile legii, exonereaza partile confractante de rdspundere
pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare, orf cu intérziere a obligatilor asumate prin
prezentul contract.
3. Litigii: Partile sunt de acord ca eventualele litigii s3 se rezoive pe cale amiabild, in caz contrar aceste litigii
vor fi deduse spre judecatz instantelor judecétoresti competente din Romania,

X1 DISPOZITI FINALE

1. Locatarul a luat la cunostinta ca asupra imobilului exista o ipoteca si o interdictie de instrainare si grevare
in favoarea ALPHA BANK ROMANIA SA, intabulate prin incheierea nr. 44631/2006 si 97646/2008 in Cartea
Funciara nr, 410504-C1-U19 {provenita din conversia de pe hariie a CF nr 144069); CF nr. 410524-C1-U28
(provenita din conversia de pe hartie a CF nr 144070); CF nr. 410584-C1-U34 (provenita din conversia de
pe hartie a CF nr. 144070) si CF nr. 410594-C1-U35 {provenita din conversia de pe harlie a CF nr
149165/A) a localitatii Timisoara si declara ca nu are nicio obiectiune cu privire la constituirea ori intabularea
acestora.



2. Orice modificare a prezentului contract se va face prin act aditional la contract, care va fi semnat de catre
ambele parti contractante.
3. Prezentul contract intra in vigoare la data de 01.01.2016 si este valabil pana la data de 31.12.2020.
4. Parile se supun legislatiei romanesti in vigoare.
5. Partile se angajeaza sa pastreze confidentialitatea asupra prevederilor prezentului contract fata de terti.
6. in cazul in care vreo prevedere a prezentului contract este considerat invalida sau ilegald, sau nu poate
fi executatd in conformitate cu orice reglementare legalad sau de ordine publica, toate celelalte prevederi ale
prezentului contract vor rdméane totusi in deplind vigoare si efect. In momentul stabilirii faptului c& una din
prevederi este invalida, ilegald sau nu poate fi executata, partile vor negocia, cu buna credinta, modificarea
intr-o cat mai micad masura a prezentului contract, astfel, incat respectiva prevedere sa devina legala,
valabila si executorie si sa reflecte cat mai fidel posibil intenfia inifiald a Parfilor, intr-un mod reciproc
acceptabil.
7. Prezentul contract de inchiriere are valoare de inscris autentic ce constituie titiu executoriu.
8.Prezentul contract s-a incheiat astazi, ................... , in 2 (doud) exemplare:

- unul pentru LOCATOR,

- unul pentru LOCATAR.

Anexa 1 face parte integranta din contract.

LOCATOR, LOCATAR,

Z Organismul Intermediar Regional pentru
S BRIt Lanler SRk Programul Operational Sectorial Dezvoltarea
Resurselor Umane Regiunea Vest,

Administrator, Director Executiv,

Mircea Alin Botta Adriana Toma

OIR POS DRU
AEGIUNEA VEST
1
zut pentru Control Financiar

Preventiv Propriu
An<l) / Luna./..2i.C /y/




